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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Festsetzungen nach der Landesbauordnung (LBO)

Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 3634),

§1

§2

§3
)

)

§4
1)

§5
(1)

zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 | Nr. 394

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 358),
zuletzt geéandert durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422) m.W.v. 25.11.2023

Gemeindeordnung in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.06.2023 (GBIl. S. 229) m.W.v. 01.07.2023
Stand: 01.08.2023 aufgrund Gesetzes vom 04.04.2023 (GBI. S. 137)

Geltungsbereich

Der rdumliche Gestaltungsbereich der Satzung entspricht dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ,Asselacker“. Die Satzung gilt bei Vorhaben, die eine Errichtung, Anderung
oder Nutzungsénderung baulicher Anlagen entsprechend zum Inhalt haben.

Bestandteile der Satzung

Die Ortlichen Bauvorschriften gemaR 8§ 3 bis 11 sind Bestandteil dieser Satzung.

Dachform und Dachgestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Flachdéacher und flach geneigte Dacher bis 15° als auch in das Haus integrierte Garagen
sind zu begriinen. Nebenanlagen oder Uiberdachte Stellplatze bis 15m2 sind nicht zwingend
zu begrunen.

Photovoltaik- und Solaranlagen sind auf den Dachflachen zulassig.

Fassadengestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Glanzende und reflektierende Materialien (Glas ausgenommen), neonfarbige Anstriche,
Kunststoff- und Metallverkleidungen fir Fassaden sind unzulassig.

Einfriedungen (8 74 Abs.1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind bis zu einer H6he von maximal
1,20 m — gemessen ab Oberkante der offentlichen Verkehrsflache zulassig. Entlang der
sonstigen rickwartigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen bis zu einer
Hohe von maximal 1,50m zul&ssig. Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,80 m sind an
Terrassen auf einer Lange von bis zu 4,00 m zulassig, sofern die Terrassen unmittelbar an
das Wohngebaude anschlieen und dem Sichtschutz dienen.
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(2) Damit sich Kleinsauger ungehindert fortbewegen kénnen, ist ein Abstand von 10 cm zum

§6

(1)

)

87

(1)

)

§8

§9

(1)

Boden einzuhalten oder auf andere Art eine ausreichende Durchlassigkeit sicher zu stel-
len. Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen von Terrassen bis 4 m Lange, wenn sie
unmittelbar an das Wohngebaude anschliel3en und als Sichtschutz dienen sowie Grenz-
stutzmauern nach 8§ 10 (1) sowie Stutzmauern nach 8 10 (2) dieser ortlichen Bauvorschrif-
ten.

Stellplatze, Stellplatzverpflichtung (8 74 Abs.1 Nr. 1 LBO, § 37 Abs. 1 und §
74 Abs. 2 Nr.1und 2 LBO)

Bei der Errichtung von Wohngeb&uden ist fur jede Wohnung ein Stellplatznachweis von
mindestens 2 geeigneten Stellpléatzen zu erbringen. Hierbei sind fur jeweils eine Wohnein-
heit auch hintereinanderliegende (,gefangene*) Stellplatze zulassig.

Vor Stellplatzen, Zufahrten und Hofflachen auf den privaten Grundstiicken, die direkt an die
offentliche Verkehrsflache anschlie3en, sind Entwasserungsrinnen mit Anschluss an die
Kanalisation vorzusehen, um den Abfluss auf 6ffentliche Verkehrsflachen zu verhindern.

Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser
(8 74 Abs. 3Nr. 2LBO)

Zisternen zur Retention und / oder zur Brauchwassersammlung des anfallenden Nieder-
schlagswasser der Dachflachen sind auf den privaten Grundstiicken zulassig.

Die allgemein anerkannten Regeln der Technik sind einzuhalten. Die Ausfuhrungsart, Lage
und Groél3e der Zisterne sind im Baugesuch nachzuweisen. Der Drosselabfluss sowie der
Uberlauf der Zisterne sind in den Regenwasserkanal einzuleiten.

Werbeanlage (8 74 Abs.1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung als Schild an der Gebaudefassade im
Erdgeschoss zuléassig. Pro Gebaude ist ein Schild zulassig. Die Gesamtgrofie der Werbe-
anlagen darf eine Flache von 1,5 m2 nicht lberschreiten. Fir Werbeanlagen als Ausleger
gilt folgende GroRRenbeschrankung: Der Ausleger (Auslegerarm) wir auf eine Tiefe von
0,8 m begrenzt. Die Werbeflache darf 1 m2 nicht Giberschreiten.

Selbstleuchtende und beleuchtete Werbeanlagen sind unzulassig. Im Bereich der Anbau-
verbotszone an der L530 (bis 20m vom Fahrbahnrand) sind keine Werbeanlagen zuléssig.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (8 74 Abs.1 Nr. 3
LBO)

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke missen Grunflachen sein. Diese Fla-
chen sind zu begriinen oder gartnerisch anzulegen. Schottergarten sind nicht zulassig.
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)

®3)

(4)

§ 10
@)

)

§11

§12

Diese Flachen sind zu begriinen oder gartnerisch anzulegen. Steingérten sind nicht zulas-
sig. Mindestens 15% der Grunflachen sind naturnah mit standortheimischen Gehdlzen und
Stauden (siehe Pflanzenliste 1l und 111) im Ubrigen gartnerisch anzulegen.

Je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken ein standorthei-
mischer Laubbaum 2. oder 3. Ordnung oder ein Obstbaum (siehe Pflanzliste), mind. 3 x
verpflanzt, zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten.

Auf den ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern® sind geschlossene Ge-
holzpflanzungen mit mindestens einem Strauch pro m? Pflanzflache (siehe Pflanzliste) und
einem Baum 2. oder 3. Ordnung je angefangene 15 Ifm Pflanzflache pro Grundstiick geman
Pflanzliste anzulegen. Die Straucher sind in Gruppen von 3 bis 5 Stlick der gleichen Art zu
pflanzen, zu pflegen und zu unterhalten.

Hohenlage des Grundstiickes (8§ 10 Abs. 3LBO, § 74 Abs. 3LBO)

An den Grundstuicksgrenzen sind Stitzmauern bis max. 1,0 m Hohe erlaubt. Die Hohe der
darauf aufbauenden Einfriedungen ergibt sich aus 8§ 5 Abs. 1, wobei Stlitzmauern und Ein-
friedungen zusammen eine maximale Hohe von 2,0 m Hohe zum urspriinglichen Gelan-
deniveau nicht tberschreiten durfen. Im Falle von Abgrabungen gilt als Hohenbezugspunkt
von Stitzmauern das kunftige (geplante) Gelandeniveau.

Bei notwendigen weiteren zusatzlichen innenliegenden Stlitzmauern muss eine Terrassen-
breite von mind. 1,5 m in jede Richtung zu einer Grenzstitzmauer eingehalten werden.
Innenliegende Stiitzmauern sind bis max. 1,0 m Hohe erlaubt. Hohenbezugspunkt stellt bei
beabsichtigter Auffiillung des Baugrundstiickes das Gelandeniveau der unteren Terrassen-
ebene dar. Im Falle von innenliegenden Abgrabungen gilt als Hohenbezugspunkt von Stiitz-
mauern das kinftige (geplante) Gelandeniveau.

Bei geneigten Anschliissen von Grundstiicken ist durch technische/ bauliche Mal3hahmen
sicherzustellen, dass anfallendes Oberflachen-, Regenwasser nicht auf die Nachbargrund-
stucke abflief3t.

Ordnungswidrigkeit (8 75 Abs. 3 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig den Gestaltungsvorschriften in 88 3 bis 7 zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kon-
nen gemalf 8§ 75 Abs. 4 LBO mit einer Geldbu3e bis zu 100.000 € geahndet werden.

In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
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