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Gesetzliche Grundlagen

mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen

Vorschriften im Geltungsbereich aulRer Kraft

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)
¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | 3786),
¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991, S. 58),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
¢ Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBL S. 358),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)
¢ Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582),
zuletzt geandert gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.06.2020 (GBI. S. 403)
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440)
e Naturschutzgesetz (NatSchG) in der Fassung vom vom 23.06.2015 (GBI. | S. 585),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.07.2020 (GBI. S. 651)
¢ Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1408) m.W.v. 30.06.2020
o Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG) in der Fassung vom vom 03.12.2013 (GBI. | S. 389),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.11.2018 (GBI. S. 439, 446)

Planzeichenerklarung
(gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV/90)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Malf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ
FH max.

THmax.

WH

max.

Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO): 0,4
max. Firsthéhe: 9,50 m
max. Traufthdhe: 6,50 m

max. Wandhohe bei Flachdachern und flachgeneigten
Dachern bis 5°: 7,00 m tUber Bezugspunkt

max. Anzahl der Vollgeschosse: I

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

(0]

Baugrenze (§ 23 BauNVO)
offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

«

Flachen fir Ver- und Entsorgung

Elektrizitat / Umspannstation

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

®
]

offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung: Verkehrsgrin

Regenrickhaltebecken

private Griinflachen

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flachen, die mit Leitungsrecht zu belasten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

COTTOOIT 1
5 LR §
|

imimimimini

Leitungsrecht zu Gunsten Netze BW GmbH

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

R T
!

2480

7%,

e |
e |

geplante Grundstlicksgrenzen
(vorbehaltlich Umlegungsbeschluss)

bestehende Flurgrenzen

Sichtfeld nach RASt 06, von einem sichtbehindernden Bewuchs
(hoher als 0,80 m) freizuhalten

Bestandsvermessung (Schwing & Dr. Neureither vom 22.09.2020):
bestehende Hohenlinien
bestehende Bdschungen

bestehende Freileitung (wird zuriickgebaut)

Nutzungsschablone

WA Art der baulichen Nutzung
0,4 o GRZ / Bauweise
Il FHmex=9,5m|  max. Anzahl Vollgeschosse / max. Firsthhe
THoex=6,5m [ max. Traufhéhe
o\ |WHmwx=7m | Gebaudeform / max. Gebaudehdhe bei Flachdachern

und flachgeneigten Dachern bis 5°

Aufstellungsverfahren
Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde beschlossen am 09.12.2019
(§ 2 (1) BauGB i.V.m.
§ 13b BauGB) Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstblich bekanntgemacht am 04.09.2020
Der Geltungsbereich wurde an die aktuellen planerischen Erfordernisse angepasst
und der Aufstellungsbeschluss in 6ffentlicher Sitzung erneuert am 29.03.2021
Offentliche Auslegung des Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften
Entwurfes wurde zugestimmt und deren 6ffentliche Auslegung beschlossen am 29.03.2021
(§ 3 (2) BauGB)
Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs der ortlichen
Bauvorschriften wurde ortsublich bekanntgemacht am 01.04.2021
Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 12.04.2021 bis 14.05.2021
Beteiligung der Die Behdrden wurden Uber die 6ffentliche Auslegung informiert und
Behorden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 06.04.2021
(§ 4 (2) BauGB)
Satzung Die fristgemaR vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen der Behdrden
(§ 10 (1) BauGB, wurden durch den Gemeinderat gepruft und behandelt (Abwagung) am _ . .
§ 1 (7) BauGB, § 4 GemO)
Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften wurden als Satzung beschlossen am _ . .
Hiermit wird der Bebauungsplan (Planzeichnung und textliche Festsetzungen)
ausgefertigt.
Helmstadt, _ . .
gez. Wolfgang Jurriens
(Blrgermeister)
Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortstblich bekanntgemacht am _ .
(§ 10 (3) BauGB, § 4 GemO) Damit sind der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften in Kraft getreten.
Helmstadt, _ . .
gez. Wolfgang Jurriens
(Blrgermeister)
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