W
14
)
o
z
T
o
pa
1
N
L

Mosbach

www.ifk-mosbach.de

o ) . < WBF N\ / S / F/ 4 S/« =% A
N s —_ ) > N } @/ Sep, ~ ZEICHENERKLARUNG
. J e . i, - r v P , ) ' N | 4 T
® - g " / ) % - 8202 / - & 'S Y
. / ’ L/ ¢ < / £ - I -
/ / , [/ ~ | WBE S ABAR )| y 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)
- /// // /// /// /// (/’ - , ‘ ’ ) /\7 ’r//\ = ] ]
. 8223/2 K 8223/1/ /// /vjf / ) \ S A Y ,‘ e s ) /,’ VGI;SF 4 . g N - ) 11 WA | Allgemeines Wohngebiet
o83 ’ \ S I , = L , : / S
WA il ; ,f / , L e ~Schy .40 ~ 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB)
; g / ¥ p : / Se y ‘WBF ;
WBF s / ) / h % I e heU‘Sf f SR : 2.1 0.4 maximal zulassige Grundflachenzahl
B WBE S/ 8222 - , N » / « ;
0 4 e e 7 J T | / A2 SC/M/ 5 / ] g / ' 22 @ maximale zulassige Geschossflachenzahl
y y /’/ y , / WBF - // - Y 4 85m / a} \4 .- (Z)) \\\ . o
/ / s y L ’ A / ; I O : %J\ . 1/ 23 ]| maximale zulassige Zahl der Vollgeschosse
_ / 7 | / // ! Y 2N I & \
::mang'gm A / Meerwej straré 7= - o A / /82&13 2 I y E\ ! § & - WBF |24 TH=650m maximale Traufhohe (siehe textiiche Festsetzungen)
max — ¥ < / ) - _ e ,/ e P JEN 4 AN AN [ ;
NN =TT L / /) J/ / / o [/ : N BN QQ) / 2.5 FH=950m maximale Firsthohe (siehe textliche Festsetzungen)
\\\\ N ) \\ // . // o ///4»\/ F / \\,)/\ \ @Q) . . 7/3 7 $
\\\ . | . [ L | - > ) ' NS Sy IS 2.6 Bezugspunkt flr Hohenfestsetzung (siehe textliche Festsetzungen)
Max. 3 WE . - | ! \\ \ | o 3 Sy . & Ty %
. N ) ~ / ~ | { . ' T /QN N A, 2.7 —e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der baulichen Nutzung
D "N . | A J v \~ Me N . NBF (‘« .. .. . ..
Ga o -\ K ) o RN 1 [ —— INStraRe ~ ) ’ ‘ ‘ 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,
r Nl . o S ! \ > STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB)
14954 | 1|/ Il o : : . / B 9 _ . , -
S | DN WB ) ! N (O N . 44 - ¢ %) 3.1 offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
\ | ~_ ) | i [ N \ \ I /\
vy N \¢ | | V\ 7 : 2 So o / .
> ) N | 5 8 ‘ Y : 3.2 A offene Bauweise, nur Einzelh&user zuléssi
> \\\ Gar - I\ o_’\ \\ 1 \/ 1 495/5 ‘k\ - ' Cheu\' = S ~ WG//.) . \\ \ g
/) . N/ \ ey \\ ’r L Géir . E j 495/3 ~ \\\ Sf/‘ag@ ‘/‘ 1/% a]) 3.3  mweswsm Baugrenze
— | WBF ‘ "~ WBF - 4912 > St 4>
% N [ P e e ¢ 00) K ! N g ;7@ 34 Gebaudehaupt- / Firstrichtung zwingend
o o DN A . \ WBF | L7 )
] 3' & N = = . / Y 4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BauGB)
- [ | @)7 BERN o/ | l__ \ \ S~o - { -
; 7 3~ (\ Sesa /AN . v l 41 StraRenverkehrsflache (Aufteilung unverbindlich)
' . AN SRR RN . G o N 2 N | | Verkehrsgrin (Symboleintrag bei groRen Flachen)
: N\ 1408 | & | / ’ 7 /
N l’ C - \\ / \\ I’y nn
! ' = 5 7&? AL RS WBF \ 49/ : 5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 (1) 12 BauGB)
! = - Is ! \ \ S e S | , A
~ </ 5| ® \ Y ' N /2 \WRLE - / a A R ‘ \ 9 A
S — ol 8 ] ] — = 1498/ WBF -/ ¥ N (S \QG Wi 5.1 @) | Bestehende Umspannstation
) < )] SN = == ~ o AN N / N
IQ )¢ 149711 WeF C el \Gae: S &/ / \ WA .
/S . . T = AR s =R . LR v /}7\ 6. GRUNFLACHEN (§ 9 (1) 15 BauGB)
| N 2o\ - o | ] \
\ \ \ = —] o ! ! / /' o
g)% ‘v‘ %\ a " - | .90 7 0 4 6.1 - Offentliche Grinflache: Larmschutz
\\ 7 So 1 \\\ ,\
/ l’\\ 3 Sy N 97/}) \\, \\\ <§ / /mé W () ,
' - S - E=a | 189 ) = ! : 7. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 (1) 21 BauGB)
\ = \ S 2 1 Y THynax = 6,5M
" S "1\ 7 _ N NN N Sso AN P i | FHmax = 9,5m - 71 EREDE Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Helmstadt-Bargen zur Wasserversorgung
: Chmerlaibst \ 4 - - ) - S Y 4,
[ r | { /> ~ \\ . - 7 \\/ o . . .
) ( = L Re 7 ) 4 | K \ | / r > S ’\ 8. FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELT-
| THow = 65m ‘: I : 4N = T | ! \ B - Y \F ; NG &§ EINWIRKUNGEN (§ 9 (1) 24 BauGB)
=9,5m : ! N _7 _ / J . = \ J \ N | !
max , 36 [ ~ | \ . N ] W\ A / / R
/. H < \\ > (\ 79 8 — BL AN ‘1 “‘ . / - tﬁ 8.1 m Flache zur Errichtung einer Larmschutzwand (Bestand)
\ / N \ \ = =T T == \\\ \ ! G- A I !
\\\\ ‘( % o - _/,\‘“\ \\\7 1\ \\ ~ = \ \\ 58 \\ & /A // \‘ 1 .
| / AR === . SO\ . o . ﬁ w\ 2 A 9. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
o BV Lasol g ‘ N / e . RS | T (§9(7) BauGB)
j N S 84‘27 | © | Y / 9.1 NN EE Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
| S \':\ / N - 0 \\ v 7 // 7
e )@ S i 2 )/ k NS el / / : 10. SONSTIGE PLANZEICHEN UND -DARSTELLUNGEN
I G - 2 N ‘g) o \.\ ] ¢ g (N = g)) 5 l /o5 If; . ‘\\ K P / ) )
. \ [N I | \ / -7 = — L . .
/ r b ! N | . ) N T © . : S J - | 10.1 =L~ Hohenlinien in 1,0 m-Schritten
, . . \ . ) \w\ > [ - - _ / - PR
8437 Gar i x ¥ = il WA | I [
J N -~ - ! Yy | %’ . S e 3 7 | o= s 10.2 e———=° bestehende Grenzen
N TS ‘\\ \ N/\ ) [y A « ‘ / - /r
\0 N (/ \‘\‘\ ) N \\ ‘C;)‘ 8_4'\25 N N — - - /' [ A . ‘\ ) P N
29 \ \ y ! £ & S < 0,4 == SANSEPECN \ , Z 10.3 bestehende Gebaude
/ : S ) O ~ 4 Ny = AN ) /
! ~ l/ b ( ’ N N )
(’ / 8433 J y \ 7 S \\ /
L o ) , 0, 7 ‘g’ / L§ 5”’ ; 15 / o V\}éF 78@ N\ ) 7 10.4 ~~~~~ Abstand 20 m zur Bundesstrae B 292 gem. § 9 FStrG
rZa s /, (; ! THrax = 6,5m / /‘ /! \\’ ! \/ %<° £ 7 /
~ ‘7é0‘-\~ / f by ‘\5 7 | / FHmax = 9,5m | 60 < ! N 7c97 £ ~5 PR ‘(\b(\ N, , 10.5 Fulllschema der Nutzungsschablone:
e ; 3 ! —/ WeG - R ”> % S :
I3 N ,/ 3 / 29 /} /] \ / ‘ P ! '\7 //
=4 | AN / \ » - =5 : B ) // // N // /// ! ; , .
. N , A G 1, I 7 g ( . / ' Max. 3 WE 61 WBF - S i r A - Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
N o N ‘ 0 = ! 4 // / /\ ’/ \\L g ; ’/ ’/
oy ( b : : i : , - u, [/ K Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossfldchenzahl (GFZ)
I / ~ s ‘\\ \~7*—A:7 \J ! \ _t
P ) / Byt 7 i < ! maximale Traufhohe (TH) | o .
( N _ 7 // B o~ . 7 // p. it . . .
- 64// T < > ! 1 \ y o maximale Firsthdhe (FH)
WBF //‘/// g l® U, VV/\ . v i e Héchtszulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
/ / = N ) 7
] © 8432 / ey - =" / &/
// Q) \/\ QQ r/‘ /(\/// ) l\\ \\\ 3/./ ‘:: e \L - /// ) '~ /[( J// rj/ 4
@ / / _ -~ )gb ,/N\ / ,\Q) 1|0 | // e | g ~ o 9 . /\ K O e (/ﬁ
1517 S / / D ’/ ?8)8m \ " ( ‘ !\ o / WBZF | J v’ !
/ 3 / / BERINS g S K \\\\\x ( AR / 4 -
: ~ & Gar| .-= L < o1 WBF . SRV \ -
WA I l R % g LT, g IS ; p KOMMUNALPLANUNG - TIEFBAU - STADTEBAU
843 8 Y5 /Gar ~ L)) o oSS 4 Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.dng. Jiirgen Glaser
/ 7 25 - ') = -1 | o Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein .
0 4 @ - ‘\/)) WA II /// ‘ /5/ S/ \ f Beratende Ingenieure und freier Stadtplaner Partnerschaftsge;ellsckhaft m‘bB
| / 2 - ‘) y p // / k\\ \ Eisenbahnstrale 26, 74821 Mosbach = Fon 06261/9290-0 - Fax 06261/9290-44 - info@ifk-mosbach.de - www.ifk-mosbach.de
I J / [ / v ¥4 N N~ N
p - -/ N | - | 8 ’ / N N N Datum Zeichen -
! o \ / / ) N N AN “ Gefertigt: Anlage 2a
THyey = 6,5M YA T P /) - WBF i 7 ‘\< . ) NS bearbeitet | 27.01.2025 | Gla/Ber
max 1 ) V L / | Y
FH.. =95m ) Sy S 7 @ | _ £ > 7 i N \ .~ SN Projekt Nr 4100
max = / [y s & o2 . ! o _es > [ ! ' . S gezeichnet | 27.01.2025 | Ber ! :
. / ) . | e (il / N N
Ky SC/; = - i ! S THiax = 6,5m \ v S,/@ S - D ‘ AN
Max. 2 WE / (A AR Fhmey = 9.5m ) § ; R Y
é\/// ) < > Ko ) - \\\ s <J ! \:UJ/ <i o Gemeinde
3 S , pi— st/ ) / Helmstadt-Bargen
2 v . «, - Max. 3 WE At : |
P i -
a r ’ \, BF \
. /// /// //\\ // /// o 7 Ortsteil
o / \\\‘ e S N J/ f/
/ \ o — ’ ' 68 WBF Helmstadt
J I /N ( \ \ >
/ ) I \\ ’/
/ s i 7) ,/‘ /' A=~ A a2 A [ Projekt
P // P /// AN ) (/ !
/ g , NG Bebauungsplan
! // . 7/ = : = . o /7 Gar
J S DN ’ 7y o ,
/ e 2 L BP0 g ) -
S 4 78 g // ,/ ! 27
\ \L ‘\\ Q)l@ ;00 el /- 4
/ N A F// -/ | Schmerlaib -
/ ‘\‘\\3\\\ \\\QO Q n ( // N 7o /
NG /A 8419 / .
TN, — 7 8, 2/ \ 196 ; /
/ A V ID"Q?@ ~ 3 \ 7z A P | 8417 i~ m /,./ 70 ; i
; S O e, /) . AWBF ;
79\\:: N ~/ W _ISc o) {
2, 196 m DN = 5 =
n ‘\\n?\\\\ \»42////’,’ o \\\;\ N WE /5 / Planstand
~ : SN /e Entwurf
N 5 <= L _,// =2/ A S N ;
\\:\ N 4,7) 794,77 // — [ \ Gaf‘\ 80/7
\ NS NN /' / - -7 , - MaRstab
”/ h, ! ; ,/\i—;_:»_: S — _ \\/7‘1\/1\r e ’ b
Qh& A( ‘1 // - -E*TQ ’Lf). 7 \\\/> \// ge Iet Il'
ROy N / 7 e : e w A Q S ] ‘ il
~ 97’77 ! \ 4 ‘/ - — B z S :’§ = e s Die Stadt:
A /7 ’ RN . N a N / \/ _Helmsgd_gt L
s / § e 5 \\ SN l\ , 0,4 S WB ""k'ii:&;rs.mim;g' f / '
M / VL ] S s . £ / )
\ AN (\O) [ // &‘ E/ﬁ ‘95/1 N \\\ = E’I /’ "”"‘"—"—-P,'
SO - N v Pl 3/ N \ s B THmaX=6,5m , """"-'—-.,,o__
: - o A SN ot / FHoo = 9,5m o~ |
N | ’ </
[v (\\ N N //
/ Y CD )
95 S Max. 3 WE N o Helmstadt-Bargen, den
Planunterlage M 1:500 Stand 07/2024 \ S 7
‘v “ - \\ ; I S ‘,\»"'““&ﬁﬁ* “‘“: - i\
I Sb u ' //S o " i 1% S A 4 /4::"‘"‘3\}\,—" Der Biirgermeister
0 10 20 50 X\ \\\ 94 ! 92 /70\; ,,J /\ S Unmafstablich, © OpenStreetMap Contributers, online unter https://www.openstreetmap.de/karte/
Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg (www.lgl-bw.de) Chy, 93 ) / .’ ) L




