Rhein-Neckar-Kreis
Gemeinde Helmstadt-Bargen, Ortsteil Helmstadt

Entwurf

Satzung

tber Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Friedhofweg*“

Planungsstand : 17.02.2025

Aufgrund 8§ 74 Abs. 1 der Landesbauordnung (LBO) und § 4 der Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-
Wirttemberg, hat der Gemeinderat der Gemeinde Helmstadt-Bargen am folgende Satzung
tiber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Friedhofweg*“ beschlossen :

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist dem als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan vom 16.01.2024

zu entnehmen.

§2
Ortliche Bauvorschriften

Fur die au3ere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken im Geltungsbereich dieser Satzung
werden nach § 74 LBO folgende Ortliche Bauvorschriften festgesetzt :

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 74 (1) 1. LBQO)

1.1. Dachgestaltung der Hauptbaukoérper
1.1.1 Dachform
Zulassig sind fir die Gebaude an der ,Waibstadter Stralle” :
= symmetrische Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdéacher
Im weiteren Geltungsbereich des Bebauungsplanes :

= Flachdacher, symmetrische Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdéacher sowie Pultdacher
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1.1.2 Dachneigung

Bei der Ausbildung von Sattel- und Walmdéchern sowie gegeneinander versetzten Pultdachern sind Dach-
neigungen bis 45° zuléssig.

Reine Pultdacher dirfen eine Dachneigung von 8° nicht Giberschreiten.
1.1.3 Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen in ihrer Summe je Dachseite die Halfte der Gebaudelange nicht
Uberschreiten.

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen in ihrer Summe je Dachseite die Hélfte der Gebaudelange nicht
Uberschreiten.

Als Gebaudelange gilt das AuRenmal3 einer Bebauung, ohne seitliche Vorbauten und vorgesehene Dach-
Ubersténde.

Die Breite der Einzelgaube/des Dacheinschnittes wird auf maximal 4,00 m begrenzt.

1.1.4 Dachfarbe

Geneigte Dacher sind, sofern sie nicht begriint werden, in den Farben rot, braun, schwarz, anthrazit einzu-
decken.

2. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (8 74 (1) 3. LBO)

2.1. Einfriedungen

21.1

Die zulassige Hohe von Einfriedungen darf auRerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen iberbaubaren
Flachen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache (Vorgartenbereich) das MaR von 1,20 m nicht Giberschrei-

ten.

Bezugspunkt ist die an das Grundstlick angrenzende Gehweg-/Stral3en-Hinterkante, bei den an 6ffentliche
Verkehrsflachen angrenzenden Flachen, die Gelandeoberflache des jeweiligen Grundstlickes.

2.1.2

Als Einfriedigungen sind Hecken aus den Gehdlzen der Artenverwendungsliste (siehe Anlage zu den Schrift-
lichen Festsetzungen des Bebauungsplanes), Lattenzaune sowie Maschendrahtzaune bzw. Doppelstabmat-
tenzaune und andere nicht blickdichte Systeme zul&ssig.

Kunststoff-Einflechtungen in Z&unen sind unzulassig.

2.2. Gestaltung der Gartenflachen

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, mit Ausnahme von Zufahrten, Zugangen sowie
zuldssige Stellplatze und Nebenanlagen, als Griin-/Gartenflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Eine Gestaltung unbebauter Flachen mit losen Material- oder Steinschiittungen ist unzulassig.

3. Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (8 74 (2) 2. LBO)

Die Stellplatzverpflichtung wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes, abweichend vom
§ 37 (1) LBO, wie folgt erhdht:

=  bis zu einer WohnungsgréRe von 50 m2 Wohnflache 1,0 Stellplatz
= bei einer Wohnungsgréf3e von mehr als 50 m2 Wohnflache 2,0 Stellplatze
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§3
Bestandteile

Der beigefiigte Ubersichtsplan vom 16.01.2024 mit seiner Abgrenzung ist Bestandteil dieser Satzung.

84

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften nach § 2 dieser Satzung
zuwiderhandelt.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (8§ 74 Abs. 6 LBO).

Helmstadt-Bargen, den

Wolfgang Jurriens, Blrgermeister
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